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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Kamers:

Inhoud:
Gebruiksoppervlakte wonen:
Perceeloppervlakte:

Overige inpandige ruimte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

1935

6

746 M’

153 m?

1921 m*

59 m’

32 m’

c.v.-ketel en warmtepomp
dakisolatie, vloerisolatie, gedeeltelijk
dubbel glas

B







Omschrijving

Verborgen achter een hoge haag vindt u dit schitterend uitgebouwde jaren '30-
woonhuis met volop privacy, gelegen op een indrukwekkend perceel van maar liefst
1921 m”. Dit goed onderhouden huis is in 2000 uitgebreid met een sfeervolle
woonkeuken en een multifunctionele bergruimte/hobbyruimte. Voor de ware
tuinliefhebber is dit de ultieme plek om te genieten van de prachtige bomen met appels,
pruimen en ander heerlijk kleinfruit.

Indeling:

Begane grond: U betreedt de woning via de hal met plavuizenvloer, waar ook de
meterkast en een handige voorraadkelder is. De gezellige en lichte woonkamer is
perfect voor ontspanning, met een extra gedeelte dat ideaal is als studeerhoek of
muziekkamer. In 2018 werd de moderne keuken geplaatst in de royale uitbouw van het
huis, voorzien van een keramische kookplaat met downdraft-afzuiging, combi-
magnetron, vaatwasmachine en koelkast. Deze keuken, voorzien van vloerverwarming,
biedt voldoende ruimte voor een grote eettafel, en met de dubbele tuindeuren stapt u
zo de betoverende tuin in. Op de begane grond bevindt zich ook de hoofdslaapkamer,
uitgerust met airconditioning. De complete badkamer naast de slaapkamer is van alle
gemakken voorzien, met een ligbad, douchehoek, tweede toilet en dubbele wastafel.
Het tussenportaal biedt toegang tot het toilet en een waskamer. Achter de keuken ligt
een inpandige, ruime ruimte die momenteel als bijkeuken dienstdoet, maar gemakkelijk
kan worden omgetoverd tot een werkkamer, hobbyruimte of zelfs extra slaapkamers.

1e Verdieping: Hier vindt u een overloop met vaste kastruimte en de mogelijkheid om
een extra badkamer te realiseren, plus twee ruime slaapkamers die volop licht en
ruimte bieden.

2e Verdieping: Bergzolder.

Duurzaamheid: De woning is uitgerust met maar liefst 32 zonnepanelen, een moderne
warmtepomp en een CV-ketel uit 2022. Met vloerisolatie, gedeeltelijke dak- en
gevelisolatie en HR++ beglazing heeft dit huis, gebouwd in 1935, een uitstekende
energieprestatie met energielabel B.

De tuin rondom het huis is een waar feest: met verschillende perken, borders en
terrassen geniet u van de privacy die u altijd al wenste. Bijzondere bomen en struiken
sieren de tuin en leveren heerlijke kiwi's, appels, peren en bessen. De twee schuren en
het gezellige tuinhuisje maken het plaatje compleet.

Ontdek de unieke charme van dit prachtige woonhuis en laat u verrassen door alles wat
het te bieden heeft!

Gebruiksoppervlakte wonen 153 m* (excl. de zolder, kelder en de grote bijkeuken)
Perceelgrootte 1921 m’
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Begane grond

s 6.70m

521m Barging

= 1.00m -~

559 m

343m

4.55m -

34Tm

Slaapkamar

395m

338 m

413 m

- 692m

S

Toilat
Hal
I
I
1l
I
Muziekhoek
B J Woonkamer
Ew'ur/__l
200m - 385m

6.00m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

359 m

257 m

7.60 m



1e Verdieping

- 6.06 m -

3
Slaapkamer
3.40m 3.40m
Y
3
A
254 m
203 m
Slaapkamer
412m
"
148 m
Y

-3 14dm—>

4.55m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

7.62m




/olderverdieping

7.64 m

«—210m—

Zolder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

342 m

412 m




Kelder

100 m—

410 m

Kelder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



Schuur

A
\j

3.01 m

5.70 m Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



2e schuur

«—7. 80 m—>

3.07 m Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



Tuinhuisje

«—160m——

2,42 m

Tuinhuis

2.35m

400 m-» «——2 012 m———»

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Houtwal 22, 6971 GB Brummen
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O (|
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O (|
— (Losse) horren/rolhorren | O (|

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

X

— Houten vloer(delen)

— Laminaat

X X
O0ononon O
O0ononon O
O0ononon O

— Plavuizen

X



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (|
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
—  Afzuigkap O O (|
— Oven O O (|
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O (|
— Vaatwasser O O (|
— Keukenblok en apparatuur in bijkeuken O O O
Sanitair
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad (Il (Il O
— Douche (cabine/scherm) | O (|
-  Wastafel O O (|
- Wastafelmeubel O O (|
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne | O (|
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O 0
Airconditioning O O (|
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
— Plafondverwarming in woonkamer O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O



Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Zonnepanelen O O (Il
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O (|
Beplanting O O O
grote parasolvoet | O (|
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O (|
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
wifi-aansluiting tuinhuisje O O O
Overig
Overige tuin, te weten:

— hout in schuur O O O

— watertank

X
O
O
O



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Houtwal 22

] L
% I 3623

Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Brummen
Sectie E
Perceel 3715

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 september 2024  De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatle
op de kaart




INteresse?

Zutphensestraat 101
6971 E] Brummen

0575-469406
info@kaakmakelaar.nl

M A K E I_ A A R www.kaakmakelaar.nl
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NVM

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch

kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.




